Bebauungsplan ,,Miihldcker/Kiesgrube Gemeinde Blindheim*

Die Gemeinde Blindheim, Lkr. Dillingen a.d. Donau, erldaf3t aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz
1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), des Mallnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmen G) vom 28.04.1993 der Baunutzun®sverordnung BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, des Art. 96, Abs. 1, Nr. 15 und des Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan als
Satzung.

Satzung incl. 3. Anderung

§1 SATZUNG

Fiir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der vom Architekturbiiro
Walter Baumann, Bergheim, ausgearbeitete Bebauungsplan. Der
Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 26. Nov. 1996, der Satzung sowie der Begriindung vom 26. Nov. 1996.

§2  FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GRZO04 Grundflidchenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,4

2.2 GFzZ,0,5 GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze, z.B. 0,5

23 1+D Hochstgrenze 2 VollgeschoB3e zuldssig, von denen eines im
Dachgeschof3 zu liegen hat.

24 11 2 VollgeschoBe bis zur Traufe zuléssig.
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3.2
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1
5.2

5.3

Bauweise, Baugrenze

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhiuser zulédssig. Bei Einzel-
hiuser und Doppelhaushilften sind max 2 Wohn-
einheiten zuldssig.

Baugrenze

Verkehrsfldchen und Fliachen fiir den Gemeinbedarf

F2
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Zweckbestimmung

-
Y

Offentliche Verkehrsflichen

Fu3- und Radweg

Ruhender Verkehr

Das eingetragene Sichtdreieck ist von Baulich-
keiten jeder Art, Anpflanzungen und Ablagerun-
gen liber 0,80m Hohe, gemessen am angrenzenden
Fahrbahnrand, freizuhalten. Geplante Baume
innerhalb der Sichtdreiecke miissen einen Astan-
satz von mind. 2,30 m aufweisen.

StraBBenbegrenzungslinie

Flachen fiir den Gemeindebedarf

Kindergarten

Mehrzweckhalle

Ver- und Entsorgungsanlagen
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20 KV-Freileitung
20 KV-Freileitung mit Schutzzone

Trafostation geplant
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Griinordnung, Griinflichen
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Offentliche Griinfl:ichen
Spielwiese Anger
Sportplatz

Tennisplatz

Freizeit und Erholung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@

T T sapen

StraBBenbegleitgriin mit Standortfestlegung eines
einheimischen Baumes

zu pflanzende einheimische Baume und Straucher

Schutzpflanzung aus heimischen Gehdlzen als Flichen-
pflanzung zwischen Sportgeldnde und allgemeinem
Wohngebiet (WA). Die zu pflanzenden Bdume und
Straucher werden derart gepflanzt, dal ein geschlossener
Pflanzgiirtel entsteht.

Bdume Stammumfang 18-20 cm oder 20-25 cm, 1St./50gm

Straucher 2 x verpflanzt, 80-100 cm hoch, 1St./qm

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Einzuhaltende Firstrichtung
MalBangabe in Meter, z. B. 6,5
Zukiinftig entfallende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag zur Grundstiickseinteilung



§3 FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Bauliche Gestaltung

Dachform und
Dachneigung

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Kniestock

Hohenlage der
Gebiude,
Auffiillungen

Satteldach, Dachneigung I+D 40-52 Grad, innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes.

Satteldach, Dachneigung II 18-35 Grad, innerhalb des
Sportgeldndes.

Pfannen naturrot oder Biberschwanzziegel naturrot.

Dachaufbauten sind nur auf den Hauptgebduden mit einer Dach-
neigung von mindestens 40 Grad zuldssig. Dabei kénnen
Schlepp- oder Giebelgauben ausgefiihrt werden. Fiir jedes
Hauptgebdude ist jedoch nur eine Gaubenart zul&ssig.

Bei Schleppgauben diirfen die Breite der Gaube 3,00 m und die
Hohe 1,35 m bis OK Sparren und bei Giebelgauben die Breite
3,00 m und die Gesamthohe 2,50 m nicht iiberschreiten.
Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 2,00 m vom
Ortgang einzuhalten. Der First bzw. Ansatzpunkt der Dach-
aufbauten muss mindestens 1,00 m unter dem First des Haupt-
daches liegen.

Die Gesamtgaubenlinge bei Schlepp- und Giebelgauben darf 1/3
der Trauflidnge nicht tiberschreiten. Die Dachneigung der Giebel-
gauben muss zwischen 35 Grad und 48 Grad liegen und die der
Schleppgauben zwischen 20 Grad und 40 Grad. Es diirfen je
Dachfldache von Hauptgebduden hochstens zwei Giebel- oder
Schleppgauben angebracht werden.

Ausfithrung: gemauert, verputzt, oder mit Holz verkleidet, mit
Ziegeleindeckung wie Hauptdach.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Die Hohe des Kniestockes, gemessen von OK Rohdecke iiber
dem Erdgeschoss bis OK Fufipfette, darf ein Maf} von 0,65 m
nicht iiberschreiten. Bei Gebiuden mit einer Auflenbreite bis zu
9,00 m, auBler bei Zwiestockgebduden, wird eine Kniestockhthe
von 0,90 m, gemessen von der OK Rohdecke iiber dem Erdge-
schoss bis OK FuBlpfette, zuge-lassen. Bei Gebdudeversatz
(Riickspriinge) ist die Decke iiber dem Erdgeschoss bis zur
Gebiudeaullenkante vorzuziehen bzw. abzuschalen, damit auch
in diesen Bereichen nur eine Kniestockhohe von hochstens 0,65
m bzw. 0,90 m sichtbar bleibt.

Die Hohe der OK Erdgeschossrohfufiboden, bezogen auf

die OK StraBie bzw. Gehweg an der Begrenzungslinie, darf

0,50 m nicht iiberschreiten.

Grenzgebiude sind gemil Art. 7 BayBO ab Oberkante kiinftigem
Gelédnde zu erstellen.

Bezugspunkt ist Achse Einfahrt an der Stralenbegrenzungslinie.
Das kiinftige Gelidnde der Grundstiicke darf bis hochstens Ober-
kante Fahrbahn aufgeschiittet werden. In den Bauvorlagen ist das
vorhandene und geplante Gelidnde entlang der Gebdudeum-
fassungswinde mit Angabe der Hohekoten bezogen auf Normal-
null unter Einbeziehung der Nachbargrundstiicke und der zuge-
horigen ErschlieBungsstrale darzustellen.
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Dachiiberstinde Dachiiberstinde und Gesimse sind zuldssig, jedoch einheitlich

am ganzen Gebédude zu gestalten.

Dachiiberstinde werden am Ortgang bis 0,40 m, an der Traufe
bis 0,60 m (gemessen von der AuBlenkante Aulenwand bis
AuBenkante Dachrinne) zugelassen.

Garagen sind den Hauptgebiduden in Dachform, Dachneigung und Eindeckung gestalterisch

Bei Grenzbebauung miissen die Gebdude benachbarter Grundstiicke in einheitlicher
Form und Gestaltung zur Ausfithrung kommen.

Pro Einzelhaus bzw. pro Doppelhaushilfte sind mind. 2 Stellplédtze oder Garagen zu errichten.
Fiir jede weitere Wohnung ist zusitzlich ein Stellplatz oder eine Garage zu erstellen.

Garagen und Nebengebdude diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen entsprechend der BayBO

Entlang der Baugrenze zur DLG 32 diirfen jedoch keine Garagen und Nebengebidude auBerhalb
dieser Baugrenze errichtet werden.

Zusammengebaute Garagen und Nebengebdude miissen die gleiche Dachform, Dachneigung und
das gleiche Dacheindeckungsmaterial, auch die gleiche Farbe haben.

Nebenanlagen gemif § 14 Abs. 1 der BauNVO sind bis zur Gré8e von 30 cbm zuléssig;
Ausfiithrungen wie Hauptgebdude oder auch Holzbauweise.

AuBenwinde sind zu verputzen (glatte Putze) oder mit Holz zu verkleiden. Es sind helle
unaufdringliche Farben zu verwenden.
Die Winde konnen in Mauerwerk oder in Holz ausgefiihrt werden.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind in Form von einfachen senkrechten
Holzzdunen (Lattenzédune) und in der ortsiiblichen Art auszufiihren (kein Jigerzaun).

Sockel sind zur Abgrenzung der Gehwege oder Stralenfldchen nur bis zu einer Héhe von 0,20 m
zuldssig (liber Gehweg oder Straf3e).

Einfriedungen zur StraBenseite sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m (incl. Sockel) zuldssig.
Einfriedungsmauern sind nicht zugelassen.

Die Grundstiicke sind entlang der Kreisstra3e mit einer torlosen Einfriedung zu versehen. Direkte
Zufahrten in diesem Bereich werden nicht zugelassen.

Unterirdische Stiitzbauwerke aus Beton (Riickenkeil fiir die Befestigung der Betondielen bzw. der
Pflastersteine) sind vom privaten Grundstiickserwerber bzw. Grundstiicksbesitzer zu dulden,
diesbeziiglich konnen keine Rechte geltend gemacht werden.

Fiir die Umgrenzung des Sportgeldndes ist ein sockelloser Maschendrahtzaun mit einer max.
Hohe von 1,30 m, gemessen vom natiirlichen Gelénde, zulédssig.

1.1
anzugleichen.
Garagen und Stellplitze
errichtet werden.

1.2

1.3

2. Einfriedungen

2.1

2.2

2.2.1

Fiir die Umgrenzung der Tennisplétze ist ein sockelloser Maschendrahtzaun (Ballfanggitter) mit
einer Hohe von max. 4,00 m, gemessen an der Oberkante Tennisplatz, zuléssig.
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Griinordnung

3.1

32

33

34

Je Grundstiick ist mindestens 1 groBkroniger, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hausbaum zu
pflanzen und sorgfiltig zu unterhalten.

Geeignete Baume: z.B. Stieleiche, Linde, Esche, Eberesche, Hainbuche sowie alle heimischen
Obstbaum-Hochstimme.

Zur weiteren Bepflanzung der Grundstiicke sind standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden (siehe Pflanzliste).

Am nordlichen Rand der Bebauung ist das Wohngebiet durch dichte Bepflanzung mit ein-
heimischen Laubgehdlzen als Ortsrandeingriinung zu bepflanzen.

Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmiindung der ErschlieBungsstrafle diirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und Ziune sowie Stapel,
Haufen und dhnliche, mit den Grundstiicken nicht fest verbundene Gegenstiinde diirfen nicht
angelegt oder unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0,90m iiber eine durch die
Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden.

Die Anlage der Wiesenfldchen und Bepflanzung der 6ffentlichen Freiflachen mit einheimischen
Bédumen und Striuchern hat die Gemeinde Blindheim zu gewihrleisten.
Artenauswahl der Neupflanzung (Pflanzliste)

In Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation werden fiir die Bepflanzung folgende Arten
zugelassen:

Béiume: Feldahorn - Acer campestre
Bergahorn - Acer pseudoplantanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus exelsior
Stieleiche - Querus pendunculata

Obstbdume, z.B. Kirsche (Hochstamm)
PflanzgroBe: 3 x verpflanzt, Hohe 350 - 400cm
Stammumfang mind. 18 - 20cm oder 20 - 25cm
Obstbdume nur als Hochstamm.

Striducher: Haselnuf} - Corylus evellana
Hartriegel - Comus sanguinea
Heckenkirsche - Lonicera coerulea
Schneeball - Viburunum lantana
Wildrosen - Rosa canina und Rosa rubiginosa
Schlehe - Prunus spinosa

Obststraucher, z.B. Brombeere
PflanzgréBe 2 x verpflanzt, Hohe 80 - 100cm.



Befestigung von Flichen:

Hoffldchen, Garagenzufahrten und Parkfldchen sind wasserdurchlissig (Pflaster oder Schotter
usw.) zu befestigen.

3. Versorgungsleitungen:
Um die oberirdische Gebidudeeinfiihrung der Fernsprechleitungen zu vermeiden sind auf Kosten
der Bauherren ein geeignetes Leerrohr vom Gebédude bis zum 6ffentlichen Grund zu verlegen.

§4 HINWEISE

1. Petersruhstralie Straenbezeichnung

2. 894 Flursticknummer, z.B. 894

3. ——G/o— Grundstiicksgrenze

4. Miihlédcker Flurbezeichnung
o F
7/

5. 77 bestehende Wohngebiude

6. ] bestehende Nebengebiude

7. 414.76 Ortlicher Hohenpunkt (iiber NN), z. B. 414.76 ii. NN

8. Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dach- und Grundstiicksflidchen ist, soweit die
Untergrundverhiltnisse es erlauben, zu versickern.

9. Samtliche Gebédude sind gegen mogliche hohe Grundwasserstinde abzusichern. Gegebenenfalls
sind bei der Griindung SicherungsmaBnahmen zu treffen.

10. Da der Geltungsbereich des ausgewiesenen Bebauungsplanes im und am Rande des Dorfgebietes
liegt, sind zeitweise Immissionen moglich, welche als belédstigend empfunden werden konnen.
Dies sind vor allem landwirtschaftliche Immissionen und solche von den bestehenden
Sportanlagen und miissen hingenommen werden.

11. Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mufl damit gerechnet werden, dal man auf

Bodendenkmiler stoft. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmilern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfirbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege (Prinzregentenstra3e 11 a, 86150 Augsburg, Tel. 0821/35189, Fax 0821/ 35180)
mitgeteilt werden.



Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde
frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmaler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen Maf-
nahmen zur sachgemiflen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kldrung der Fundumstéinde
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstinde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu iibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

§5 DER BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemél § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Blindheim, den 20.12.1996

/

1. Bi eister




Gepeinde Blindheim
3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Miihléiicker/An der Kiesgrube*‘, Gemarkung Blind-
heim

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.06.2002 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Miihldcker/An der Kiesgrube®, Gemarkung Blindheim, geméf} §10 des Baugesetzbuches als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan samt Satzung und Begriindung wurde am 07.08.2002 in der Geschiftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Hochstddt, Herzog-Philipp-Ludwig-Strafle 10, Zimmer 15, und
in der Gemeindekanzlei von Blindheim, WeiherbrunnenstraB3e 9, 89434 Blindheim, zur Einsicht-
nahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Bekanntmachung im VG-Spiegel der Wochenzeitung-
Extra (Amtsblatt) vom 08.08.2002 hingewiesen. Wihrend der Auslegungszeit konnen
Bebauungsplan, Satzung und Begriindung zu den iiblichen Amtsstunden von Jedermann
eingesehen werden.

Blindheim, den 09.08.2002
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